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in atentia: doamnei Bianca Felseghi, colaborator al publicatiei PressOne

1. In ce fel proiectul PUZ-ului a tinut cont de Masterplanul pentru Somes, realizat de )
realizat in urma unui concurs international de solutii, si care prevede elemente de bune
practici cu privire la regimul de construire si amenajarea culoarului verde-albastru al orasului,
de-a lungul albiei minore a Somesului Mic?

2. In ce masura PUZ-ul propus respecta prevederile din PUG-ul orasului, potrivit
caruia trebuie respectat un procent de 30% spatiu verde pe sol natural in cazul unei
dezvoltari imobiliare?

3. In ce masura PUZ-ul in forma supusa dezbaterii publice ia in calcul pastrarea vreunui
element de patrimoniu industrial aflate in acest moment pe platforma Carbochim? Aveti
vreo solutie care sa prevada o integrare de felul Turnului IFA din Suceava?

Ca urmare a solicitarii adresate, va transmitem urmatoarele:

Proiectul mixed-use de reconversie a platformei Carbochim din Cluj-Napoca este unul de
amploare, ce vizeaza un areal de aproximativ 14 hectare, in prezent inaccesibil publicului
larg. Este un demers pe care IULIUS I-a initiat in urma cu mult timp, prin achizitionarea
platformei industriale Carbochim SA, a cdrei activitate se desfdsura pe un procent de sub 30%
din suprafatd, restul fiind in diferite stadii de degradare si generand pierderi majore pentru
producatorul de abrazive. Este un demers prin care o zond industriala, inchisa, partial
utilizata este redata orasului printr-un proiect mixed-use accesibil tuturor clujenilor,
integrand functiuni culturale, retail, rezidential, office, parcuri si infrastructura pentru
punerea in valoare a raului Somes. Tn acelasi timp, pastreaza istoria si semnificatia locului,
conservand cladirile reper ale platformei, de patrimoniu industrial.

In ultimul an, proiectul a fost in etapa de analiz3 si avizare, parcurgand traseul firesc pentru
implementarea solicitarilor venite din partea autoritatilor, comisiilor de specialitate,
diferitelor institutii, dar si a comunitatii locale, care si-a exprimat asteptadrile de la acest
proiect prin intermediul platformei online de consultare publica , activa
n tot acest timp, care a generat peste 9.500 de pareri exprimate (384 mesaje scrise si 9127
de voturi privind functiunile integrate).

Pentru acest proiect s-a lucrat cu echipe numeroase de profesionisti din domeniul
arhitecturii, urbanismului de patrimoniu, istorici, peisagisti, silvicultori, specialisti in studierea
solutiilor de trafic, structuristi, ingineri constructori si multi altii, locali si internationali,
pentru o cat mai buna si precisa implementare a parametrilor rezultati Tn urma acestei etape,
extrem de importantd, de dezvoltare a conceptului proiectului, in care inca ne aflam.
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Forma actualizata a proiectului urmeaza a fi prezentata intr-o sedinta a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Local Cluj-Napoca, la o data
stabilita de autoritatea publicd, urmata de o noua etapa de consultare publica. Toate studiile,
analizele, detaliile si argumentele legate de proiect, inclusiv cele analizate de ONG-uri, vor fi
prezentate si supuse dezbaterii publice in cadrul acestei sedinte, respectiv in perioada ce o
va urma.

Asadar, vorbim despre o propunere de proiect, asa cum au fost si cele anterioare, analizate
partial de reprezentanti ai segmentului civic clujean. Intelegem preocuparea ONG-urilor
privind demersul nostru si ne bucura faptul ca ne Tmpartdasesc aceeasi viziune privind
elementele de maxima importanta valorificate prin intermediul acestui proiect de
reconversie urbana, probabil cel mai mare realizat pana acum in Romania.

1. Referitor la aderarea conceptului proiectului propus la masterplanul pentru culoarul verde-
albastru al orasului de-a lungul Somesului Mic, acesta a fost punctul de pornire in proiectarea
zonei verzi integrate in propunerea pentru noua dezvoltare, fiind studiat si implementat de
catre biroul de arhitectura ce realizeaza masterplanul pentru proiectul de reconversie
urbana. La fel ca si autoritatile locale si comunitatea clujeand, consideram culoarul verde-
albastru al orasului un proiect foarte important, motiv pentru care am facut demersuri
pentru implementarea bunelor practici in cadrul proiectului nostru, inclusiv prin
achizitionarea de parcele suplimentare de teren pe malul Somesului pentru a putea intregi
spatiul verde aferent malului de pe intreg perimetrul proiectului, ocupate in prezent de
constructii auxiliare sau in degradare.

Mentionam ca randarile folosite pentru exemplificare de catre ONG-uri au fost cele initiale,
cu titlu orientativ, de propunere, care reflectau conceptul de la momentul respectiv, din
urma cu un an. De atunci si pand in prezent proiectul a evoluat, fiind implementat feedback-
ul rezultat in urma procesului de consultare publica si avizare.

2. Pentru zona in discutie, PUG-ul prevede un PUZ pentru reglementarea detaliata, demersul
pe care il desfasuram in prezent. Asadar, PUG-ul are caracter de ghid si nu caracter de
reglementare, asa cum va avea PUZ-ul. Chiar si asa, cum bine stiti, compania IULIUS este
dezvoltatorul care integreaza ca o constanta in proiectele sale mixed-use gradini urbane
ample, care, in prezent, insumeaza 13 hectare, amenajate cu peste 80.000 de arbori maturi si
arbusti. Si in cazul acestui proiect, spatiul verde este conceput ca o ancora in sine,
estimandu-se ca parcul nou creat se va intinde pe mai mult de 4 hectare. Ne referim aici atat
la pastrarea cat mai naturala si chiar mult mai ampla decat in prezent a malului Somesului,
cat si la gradina urbana amenajata peste parcarea subterang, care se va prelungi pe acoperis.
Detalii specifice privind suprafetele spatiilor verzi vor fi publice odata cu prezentarea
propunerii de proiect ce va intra Tn consultare publica. Pentru clarificare, in cazul
dezvoltarilor IULIUS, atunci cand vorbim despre spatiu verde ne referim la parcuri cu
vegetatie maturd, care par ca au fost acolo dintotdeauna. IULIUS are o experienta de peste
zece ani in realizarea, amenajararea si intretinerea spatiilor verzi chiar si peste parcaj
subteran, atat in cazul proiectului Palas lasi, cat si in cazul lulius Town Timisoara. Acestea se
realizeaza prin lucrari de o mare complexitate, care presupun un strat de pamant si drenant
cu o adancime de pana la 1,80 metri, pentru a permite plantarea unor copaci maturi, care s-
au dezvoltat frumos si sanatos in parcurile noastre, deja de peste un deceniu.
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3. Proiectul de reconversie urbana a pornit de la premisa valorificarii locului si pastrarii
semnificatiei sale pentru oras. Ca atare, prima preocupare a fost relocarea Carbochim,
pentru ca aceasta sa-si desfdsoare activitatea in zona industriala a orasului. Mutarea si
modernizarea fabricii a presupus o investitie de 5 milioane de euro si a permis continuarea
activitatii de productie fara oprire. Este o zona industriald pe care vrem sa o deschidem
publicului larg, sa o facem parte din viata orasului si a clujenilor, si, Tnh acelasi timp, sa pastram
din patrimoniul sau, respectand memoria locului. Doua cladiri din platforma Carbochim, de
altfel identificate siTn PUG ca elemente de patrimoniu, vor fi restaurate si refunctionalizate -
cladirea de caramida (sediul administrativ) si hala din panze subtiri din beton armat, care va
gdzdui un centru de performing arts. Ne-am dorit sa pastram si alte elemente, un exemplu
fiind cosurile de fum, care s-au regasit in versiunile anterioare de concept, insa expertizele
complexe realizate - care au presupus scanarea lor, Tncercdri pe beton, verificarea
armaturilor etc. - au relevat ca punerea lor in valoare in siguranta este imposibila, armatura
fiind corodata aproape integral. In continuare, avem n analiz3 si alte modalitati de a pastra
marturiile locului in proiect, pe care le vom prezenta in momentul in care vom avea
certitudine privind posibilitatea implementarii.

Implicarea comunitatii este un element cheie in acest proiect, pe care, asa cum am precizat,
[-am lansat printr-o campanie de consultare publica si transparentd, pentru a sti ce asteptari
au clujenii de la acest demers, iar faptul ca am inregistrat aproximativ 9.500 de pareri
exprimate reprezinta o bucurie reala si, in acelasi timp, ne responsabilizeaza. Odata cu
prezentarea proiectului in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din cadrul Consiliului Local Cluj-Napoca va demara o noua etapa de consultare si invitam
orice entitate interesata sa ne ofere feedback, pentru ¢4, in final, investitia aceasta, estimata
la aproape jumadtate de miliard de euro, isi va produce efectul de regenerare urbana facand
parte din viata clujenilor, in prezent si, mai ales, in viitor.
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